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La publicidad de los derechos reales

4 I
BIENES INMUEBLES
Todos
N /

\_

BIENES MUEBLES
Algunos
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La publicidad de los derechos reales

4 N

ACTOS Y CONTRATOS

DOCS. Y TITULOS

\_ Wy

/

\_

TRANSCRIPCION

INSCRIPCION

~

/

/

o

FOLIO PERSONAL

FOLIO REAL

\

W




La publicidad de los derechos reales
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PUBLICIDAD
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APARIENCIA
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PRUEBA
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El Derecho Inmobiliario Registral

DERECHO

a

NORMAS
CIVILES

\

NORMAS
ADMVAS.

-

NORMAS

~

PROCESALES




El Derecho Inmobiliario Registral
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\_

D.I.R. FORMAL
Organizacion

~

4

4 I
D.I.R. MATERIAL
Valor
\_ %




Indicaciones historicas generales




Sistemas registrales en el Derecho

Comparado
SISTEMA
FRANCES
: FOLIO EFICACIA
TRANSCRIPCION
PERSONAL NEGATIVA

-Triple fichero: Personas, fincas urbanas y parcelario
-Dependiente del Ministerio de Hacienda: Conservador de hipotecas
-Recoge todos los d. reales sobre cosas y algunos personales

-Principio del tracto obligatorio




Sistemas registrales en el Derecho
Comparado

FOLIO EFICACIA
REAL POSITIVA

INSCRIPCION

-Eficacia constitutiva




Sistemas registrales en el Derecho Comparado

~ N | ™

REGISTRO FISICO REGISTRO JURIDICO
Topografos Juristas

\_ W ann /




Concepto

REGISTRO
ESPANOL

DOCS. Y TITULOS INSCRIPCION FOLIO REAL

-Dependiente del Ministerio de Justicia: DGRN
-Funcionarios especiales: Registradores de la Propiedad
-Registro juridico

-Tracto sucesivo

-Presuncion de veracidad: eficacia defensiva y ofensiva




Fuentes legales

Ley 13/1996, de 30 dic.
Coordinacion RP-Catastro

LEC 1/2000, de 7 de enero

DERECHO

RD 1093/1997, de 4 de julio
RD 1867/1998, de 4 de septiembre

Ley Hipotecaria
TR. de 8 de febrero de 1946

REFORMAS

150151869;49091949)

Reglamento Hipotecario
D. de 14 de febrero de 1947




La finca registral. Concepto

HOLTOREALS

ATt SHH!

Fincas en sentido real
Inmuebles por naturaleza

| |
Explotaciones
Agricolas o industriales Conjuntos Inmobiliarios
Art. 8.2 LH

Art. 7LH

Ce nmdad’ Co pmdad
e : Urbanizacion privada S
Eropiedad Horizontal ATt 8.4 LH AProy-porturno;
Art. 8.4 LH . Art. 6.1 LAPTBI

Pisos y locales Pisos
Art. 8.5 LH Viviendas Art. 6.1 LAPTBI
Garajes Art. 8.5 LH Turnos
Art. 68 RH Art. 14.1 LAPTBI




La finca registral. Concepto

-

\_

Concesiones admyvas.
inmobiliarias
Arts. 31 y 46 RH
Art. 36 LPAP

v

4 N

D. aprovechamiento
urbanistico

Art. 39 RD 1093/1997, 4 julio
o J




La finca registral. Inmatriculacion

PRIVMERA
INSCRIPCION
ATLYHCH
ATLA99TCH

CERTIFICACION
CATASTRAL
Art. 298. 1 RH

Descripcion de la finca

z g CERTIFICACION
AUTO JUDICIAL LA 218D DOMINIO Aigl?lil\];ll;;)lfi;;\ljg :
Art. 201 LH AUUUBICON LOSINIY Art. 199.c y 206 LH Art. 53.2 LPAP
Art. 199.b LH T
Art. 272 y ss. RH Art. 205 LH Art. 37 LPAP Art. 13.2 LCost
Expediente de dominio Inmuebles demaniales, Art. 21.8 LM

Publicacion edictos . .
comunales, patrimoniales Titulo para las Ad. publicas




La finca registral. Modificaciones en la finca

[ nG (
Ko registral

Rresuncion

EXCESO DE CABIDA
Art. 298 Rh
Certificacion catastral

Acta notarial de notoriedad

I 1
DECLARACION DE
OBRA NUEVA MODIFICACIONES
Art. 308 Rh FORMALES
Comienzo de la construccion Arts. 45y ss. Rh

Plano de situacion

Finalizacion de la construccion

AGRUPAGC) A A N DIVISION|
AT L4 AT A48 IR ATIS. 46y 49 Rh




Documentos, actos y derechos inscribibles

DOCUMENTOS

TITULOS
DERECHOS

-

\_

DOCUMENTOS
Art.3 LH

Presentacion

~

J

4 )
TITULOS
Arts.1y2 LH
Inscripcion
o /

DERECHOS
Art. 9 LH
Publicidad

~

J




Documentos, actos y derechos inscribibles

DOCUMENTOS

Art. 5 1ILH
Publicos.

-

\_

NOTARIALES
Escritura publica

Actos de voluntad

JUDICIALES
Secretarios judiciales

Mandamientos

Testimonios (A, P, S)

\_ vy

ADMINISTRATIVOS
Art. 46.4 LRJPAC
Estado, CCAA,

Locales

\_ J




Documentos, actos y derechos inscribibles

TITULOS

Arts. 1'y 2 ILH
Cambioireal.

4 h 4 -4 h 4 N

CONTRATOS ADQUISICION ACTOS Y
MORTIS CAUSA RESOLUCIONES
TRASLATIVOS SENTENCIAS
Testamento ADMINSTRATIVAS
Art. 609 CC

Ab intestato

N A A A J




Documentos, actos y derechos inscribibles

DERECHOS

DERECHOS REALES
ALGUNOS DERECHOS PERSONALES

Titular registral




El procedimiento registral

CALIFICACION

NEGATIVA
Eltitulo es inscribible Eltitulono seinscribe:




El procedimiento registral

e I
INSCRIPCION
Sentido estricto

\_ /

ANOTACION
PREVENTIVA

. J

-

NOTA
MARGINAL

v

a I
CANCELACION
\_ y




Inexactitud, nulidad y rectificacion de los
asientos

I 1
NULIDAD FALSEDAD,

NO NO (0) NULIDAD,
INSCRIPCION CANCELACION ERROR DEFECTO
REGISTRAL TITULO

Art- 4085H
Accionrectificacion




La publicidad formal

4 h 4 R
NOTA SIMPLE CERTIFICACION
Art. 222.5 LH Art. 230 LH
Valor informativo Documento publico




