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INICIACION A LA VALORACION INMOBILIARIA Francisco J. Gutiérrez Garcia
MODULO II: METODOS DE CALCULO M2 del Cristo Exposito Martin

Rafael Pilo de Amuedo

1. ENUNCIADO TIPO

Estimacion del valor de mercado de la Vivienda en edificio, segin la informacién adjunta, la
cual se requiere una tasacién con fecha el dia 30 de marzo de 2023. La vivienda se
encuentra ocupada por el inquilino y nos aporta el contrato de arrendamiento.

Datos del Inmueble:

Direccion: Pasaje La Dama, Trasversal Calle Maya, 2. Edificio Amador. 38202, TM La
Laguna.

Localizacion en el edificio: Planta Baja, Puerta 11.

Calidad de la Edificacion: Media-Baja

Conservaciéon: Normal

Antigiiedad: Afio 2009

Frente a via de Acceso: No, a patio interior.

Dormitorios: 3

Bafios: 1

Superficie construida interior: 81,85 m?2

Terraza en el mismo nivel de vivienda: Superficie construida 79,31 m2, Caracter
privativo.

Trastero en la planta de azotea: Superficie construida 3,56 m2, Caracter privativo.

Datos del Contrato de alquiler:

Fecha de contrato: Inicio el 10 de marzo del 2022; Finalizacion el 10 de marzo del
2027.
Datos de Ingresos y Gastos:

Renta segtn contrato: 571,43 €/mes.
Gastos de Comunidad + IBI + Gestora de Inmuebles (Adm de fincas): 50,00 €/mes
Otros gastos los abona el inquilino.

Estudio del mercado:

VM (por comparacién): 2.256,31 €/m?
Costes de Construccién: 650,00 €/m?
GGy Bl de empresa 22% s/CC

Otros Gastos de aplicacion sobre PEMS: Licencias municipales = 5,00 %
Honorarios de Proyectos = 7,00 %
INR=3%

Minusvalia del suelo = 0,5 %



